Landratsamt Heilbronn - Flurneuordnungsamt

Flurbereinigung Massenbachhausen (HRB M7)
Landkreis Heilbronn

Feststellungsbeschluss
vom 23.01.2018

Das Landratsamt Heilbronn - untere Flurbereinigungsbehérde - stellt die Ergebnisse der
Wertermittlung der in das Flurbereinigungsverfahren Massenbachhausen (HRB M7) einge-
brachten Grundstiicke mit dem aus der Bodenwertkarte ersichtlichen Inhalt fest.

Diese Feststellung der Wertermittiungsergebnisse gilt fir das ganze Flurbereinigungsgebiet
und ist, sobald sie unanfechtbar geworden ist, fur alle Beteiligten bindend.

Die Nachweise uber die festgestellten Wertermittlungsergebnisse liegen zur Einsichtnahme
fur die Beteiligten in der Zeit vom 01.02.2018 bis 02.03.2018 im Rathaus in Massenbachhau-
sen wahrend der Ublichen Dienststunden aus.

Zusatzlich kann der Beschluss mit dazugehérender Karte und Wertrahmen auf der Internet-
seite des Landesamts fiir Geoinformation und Landentwicklung im o. g. Verfahren (www.Igl-
bw.de/4108) eingesehen werden.

Der Feststellungsbeschluss beruht auf § 32 Flurbereinigungsgesetz i. d. F. vom 16.03.1976
(BGBI. | S. 546).

Die Nachweisungen (iber die Ergebnisse der Wertermittlung sind bereits zur Einsichtnahme
fur die Beteiligten ausgelegt und diesen in einem Termin erldutert worden. Die seinerzeit
ausgelegten Ergebnisse der Wertermittlung wurden auf Grund der vorgebrachten Einwen-
dungen Uberpriift und, soweit erforderlich, in dem aus der Bodenwertkarte ersichtlichen Um-

fang geandert.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Beschluss kénnen die Beteiligten innerhalb eines Monats nach der Bekannt-
gabe Widerspruch beim Landratsamt Heilbronn, Flurneuordnungsamt, Lerchenstralle 40,
74072 Heilbronn einlegen.




Flurbereinigung Massenbachhausen (HRB M7) ,
Landkreis Heilbronn .
LANDKREIS HEILBRONN

Wertermittlung

Allgemein:

In Flurbereinigungsverfahren nach § 86 Abs. 1Nr. 2 erfolgt die Wertermittlung auf
Grundlage des § 28 FlurbG in Verbindung mit § 96 FlurbG.

Auf Grund von § 28 FlurbG dienen die Ergebnisse der Schatzung nach dem Boden-
schatzungsgesetz (RBS) - Reichsbodenschatzung als Grundlage fiir die Wertermittlung.
Die Schatzung nach dem Bodenschatzungsgesetz wurde 1977 im Verfahrensgebiet
durchgefuhrt (Nachschatzung).

In diesem Verfahren werden nur wenige Flachen getauscht oder wechseln den Eigen-
timer. Aus diesem Grund wird gemafR § 96 FlurbG die Wertermittlung in einfacher Wei-
se durchgefuhrt und die Ergebnisse der Bodenschatzung in wenigen Klassen zusam-
mengefasst.

Auf Grundlage der o.g. Daten werden folgende Bodenklassen gebildet.
WVZ= Wertverhaltniszahl

Bodenklasse | WVZ | Bemerkung
1 80 Landwirtschaftliche Flachen, Gebaude- und Hofraumflachen
2 70 Landwirtschaftliche Flachen
3 60 Landwirtschaftliche Flachen
4 50 Landwirtschaftliche Flachen

. mit
Badar. Weﬂupterschled Bodenzahlen Kap.Faktor
klasse Wye Zwischen der 310 Hinweise
den Klassen Reibo
absolut in % in € / m?
1 80 >=75 2,48 Landwirtschaftl. Flachen,
10 13 Gebaude- und Hofraumflachen
2 70 74 - 65 2,17 Landwirtschaftl. Flachen
10 14
3 60 64 - 55 1,86 Landwirtschaftl. Flachen
10 17
4 50 <=54 1,55 Landwirtschaftl. Flachen
5 nicht Straften, Wege etc.
bewertet (Flachen ohne Anspruch)




Tauschtabelle fur die Iandwirtschaftlich genutzten Flachen

Wvz 80 70 60 50
Bodenklassen 1 2 3 4
1 1,00 1,14 1,33 | 1,60
2 0,88 1,00 1,17 | 1,40
3 0,75 0,86 1,00 | 1,20
4 0,63 | 0,71 0,83 | 1,00

Der Kapitalisierungsfaktor wird unter Berucksichtigung des Verkehrswerts aus notariel-
len Vertragen mit der Gemeinde Massenbachhausen sowie unter Beachtung der Boden-
richtwerte der Gemeinde Massenbachhausen vorlaufig auf 310 Euro/WE festgelegt.

Damit ergeben sich folgende Schatzwerte:

2,48 €/m? Bodenklasse 1
2,17 €/m? Bodenklasse 2
1,86 €/m? Bodenklasse 3
1,55 €/m? Bodenklasse 4

Herausfallende gemeinschaftliche und o6ffentliche Wege werden nur im neuen Bestand
entsprechend dem zu erwartenden Ertragswert anhand der Reichsbodenschéatzung ein-
gestuft.

Flurneuordnungsamt Heilbronn , 16.11.2017

ﬁ{(el&haber




9667

49183

S o

-

Gemarkung Massenb&chhausen

N
«©
(o s
® | 6495
| 6494 |
| 6493/2 e
4969

gtraBe
—

Gemminger

6641/1

. Bodenklassen 188 a4 5 Flurbereinigung 4108
- » % —Q- O0—O
Geandert auf Grund der Uberprifung der Einwendungen gegen die e ' Landkreis Heilbronn
Wertermittlung. Die gednderte Flache ist bandiert in der Farbe der 6658 d Bgdenwertemtrggungen Bodenwertkarte
neuen Klassen dargestellt. Die alten Bodenklassengrenzen sind ge- 6659 P! mit Bodenwertr_lsgen A
strichen, die neue ist eingetragen (jeweils in blauer Farbe). > verglichen: entfa“’f :
MaBstab 1: 2500
Heilbronn, den 23.01.2018 /72— g . i o
6617 il - Flurneuordnungsamt
6621 : "
Gefertigt: A6 44.204% Aé;fzzfi'*"_‘ s

)



