Landratsamt Heilbronn - Flurneuordnungsamt

Offentliche Bekanntmachung

Flurbereinigung Schwaigern-Massenbach (HRB M12)
Landkreis Heilbronn

Vorlaufige Besitzeinweisung
vom 22.09.2022

1.1

1.2

2.2

2.3

Das Landratsamt Heilbronn -untere Flurbereinigungsbehérde- ordnet hiermit fur
das gesamte Flurbereinigungsgebiet der Flurbereinigung Schwaigern-
Massenbach (HRB M12) die vorlaufige Besitzeinweisung an.
Hierzu ergehen Uberleitungsbestimmungen. Darin werden insbesondere der
tatsachliche Ubergang des Besitzes und die Nutzung der neuen Flurstiicke
geregelt.
Als Zeitpunkt der vorldufigen Besitzeinweisung wird der

11. November 2022
festgesetzt. Er gilt auch als Stichtag fir die Gleichwertigkeit der Grundstiicke.
Die sofortige Voliziehung der vorlaufigen Besitzeinweisung wird im tiberwiegenden
Interesse der Teilnehmer angeordnet.

Hinweise

Die neue Feldeinteilung ist in Karten und Nachweisen enthalten. Die Karte sowie
die Uberleitungsbestimmungen liegen vom ersten Tag dieser Bekanntmachung an
einen Monat lang im Rathaus in Schwaigern zur Einsichtnahme fur die Beteiligten
aus.

Um Fragen zur neuen Feldeinteilung vor Ort erlautert zu bekommen, kann unter
der Telefonnummer 07131/994-7068 ein Termin vereinbart werden.

Zusétzlich kann diese Anordnung mit Uberleitungsbestimmungen und Karte auf
der Internetseite des Landesamts fiir Geoinformation und Landentwicklung im

0. g. Verfahren (www.lgl-bw.de/3274) eingesehen werden.

Antrage auf Regelung des NieRbrauchs und der Pachtverhéltnisse miissen
innerhalb von 3 Monaten nach Erlass dieser vorlaufigen Besitzeinweisung beim
Landratsamt Heilbronn -untere Flurbereinigungsbehdérde- LerchenstraRe 40,
74072 Heilbronn gestellt werden. Spater eingehende Antrége kénnen nicht mehr
bericksichtigt werden.

Die Beteiligten kénnen zwar bis zur Bekanntmachung der rechtlichen Ausfithrung
des Flurbereinigungsplans nach § 61 oder § 63 FlurbG noch Uber die alten
(eingebrachten) Grundstiicke grundbuchmaRig verfiigen; an die Stelle der alten
Grundstiicke treten aber in rechtlicher Hinsicht demnéchst die neuen




2.4

3.2

Grundstiicke. Es sollte deshalb von grundbuchmaBigen Anderungen abgesehen
werden. Wenn trotzdem Uber ein Grundstiick verfiigt werden muss, sollte vorher
das Landratsamt -untere Flurbereinigungsbehérde- tiber die beabsichtigte
Rechtsédnderung unterrichtet werden.

Widerspriiche gegen den Inhalt des Flurbereinigungsplans, besonders gegen die
Zuteilung der neuen Grundstiicke (Landabfindung), kénnen die Beteiligten erst
spater in dem Anhérungstermin Uiber die Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans
vorbringen. Zu diesem Termin wird jeder Teilnehmer besonders eingeladen.

Begriindung

Die Voraussetzungen des § 65 Abs. 1 des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in
der Fassung vom 16.03.1976 (BGBI. | S.546) liegen vor.

Die Grenzen der neuen Grundstiicke sind in die Ortlichkeit Gibertragen, die
endglltigen Nachweise fur Flache und Wert der neuen Grundstiicke liegen vor,
das Verhéltnis der Abfindung zu dem von jedem Beteiligten Eingebrachten steht
fest.

Die Anordnung der vorlaufigen Besitzeinweisung zu dem festgesetzten Zeitpunkt
ist notwendig, um die neuen Grundstiicke noch in diesem Herbst in Besitz,
Verwaltung und Nutzung der Empfanger Gibergeben zu kénnen und dadurch die
ordnungsgemafe Bestellung der Abfindungsgrundstiicke zu ermdglichen.

Die sofortige Vollziehung musste nach § 80 Abs. 2 Nr. 4 der
Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) vom 19.03.1991 (BGBI. | S. 686)
angeordnet werden, da durch einen ladngeren Aufschub der Besitzeinweisung fir
einen grofRen Teil der Beteiligten und fiir die Teilnehmergemeinschaft erhebliche
Nachteile entstehen wiirden. Durch den Bau des Hochwasserriickhaltebeckens
Massenbachhausen / Biberbach (M12) sind viele der eingebrachten Grundstiicke
unwirtschaftlich durchschnitten und andere ganz oder teilweise durch die
Baumalnahmen in Anspruch genommen worden. Jede Verzégerung wiirde einen
Zeitverlust von mindestens einem Jahr bedeuten, da der Besitziibergang
wirtschaftlich sinnvoll nur im Herbst stattfinden kann. Die Anordnung der sofortigen
Voliziehung liegt daher im Uberwiegenden Interesse der Teilnehmer.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Anordnung kann innerhalb eines Monats Widerspruch beim
Landratsamt Heilbronn, Sitz: Lerchenstrale 40, 74072 Heilbronn eingelegt
werden.

Steidl
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Landratsamt Heilbronn - Flurneuordnungsamt

Flurbereinigung Schwaigern-Massenbach (HRB M12)
Landkreis Heilbronn

Uberleitungsbestimmungen
vom 22. September 2022
zur vorlaufigen Besitzeinweisung

2.2
2.21

Durch diese Uberleitungsbestimmungen regelt das Landratsamt Heilbronn - untere
Flurbereinigungsbehérde -, ab wann und wie die neuen Grundstiicke bewirtschaftet
werden missen. Dabei handelt es sich um die tatsdchliche Uberleitung aus dem
bisherigen in den neuen Zustand entsprechend den vereinbarten oder festgesetzten
Landabfindungen. Rechtsgrundlage hierfir ist die vorléufige Besitzeinweisung

vom 22.09.2022

Ubernahme der neuen Grundstiicke

Zeitpunkt

Der Besitz, die Verwaltung und die Nutzung der neuen Grundstiicke gehen am
11. November 2022 auf die Empfanger der neuen Grundstiicke tiber. Davon
abweichend gelten die Regelungen 2.2 - 2.5.

Als Empfanger der neuen Grundstiicke gelten die Grundstiickseigentiimer, fur die
die in der Besitzeinweisung aufgefiihrten Grundstiicke an die Stelle der in das
Flurbereinigungsverfahren eingebrachten Grundstiicke treten, wie auch alle

tatséchlichen Nutzer (z.B. Pachter) der neuen Grundstiicke.

Bewirtschaftung und Nutzung
Abweichend von dem unter Nr. 2.1 genannten Zeitpunkt diirfen die Empfanger der
neuen Grundstiicke diese erst bewirtschaften, wenn sie vom Vorganger abgeerntet

sind. Als spéatester Zeitpunkt wird fur die Grundstiicke festgesetzt,

- auf denen Zuckerriiben stehen, der 01.12.2022.

Die bisherigen Besitzer (selbstnutzende Eigentiimer und Nutzungsberechtigte, z.B.

Pachter) haben spatestens bis zu diesen Zeitpunkten die Grundstiicke abzuernten
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sowie Ernteriickstdnde zu beseitigen. Andernfalls kann die Teilnehmergemeinschaft
diese Arbeiten auf Kosten des bisherigen Eigentiimers ausfiithren lassen.

Die alten Grundstiicke diirfen tber die oben festgesetzten Zeitpunkte hinaus nicht
mehr bewirtschaftet werden. Das zwischen Grundstiickseigentiimer und Nutzer
(z.B. P&chter) vereinbarte Nutzungsrecht bleibt von der Besitzeinweisung unberiihrt
und geht auf die entsprechenden neuen Grundstiicke tiber.

Die Empfanger der neuen Grundstiicke mussen diese ordnungsgeman
bewirtschaften. Ansonsten gehen Verschlechterungen des Kulturzustands der
neuen Grundstiicke zu Lasten der Empféanger. Von der Bewirtschaftung
auszunehmen sind die als gemeinschaftliche oder 6ffentliche Anlagen wie Wege,
Grében oder Pflanzenflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile.

Durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der neuen Grundstiicke entsteht
demjenigen, der einen Widerspruch gegen die vorlaufige Besitzeinweisung einlegt,
kein Nachteil. :

Sofern im Laufe dieses oder des vergangenen Jahres iiberwinternde Pflanzen oder
mehrjéhrige Futterpflanzen auf den alten Grundstiicken eingebracht wurden, kann
die Nutzung der Flachen durch gegenseitige Vereinbarung zwischen dem
bisherigen und dem neuen Besitzer geregelt werden, wenn dies fiir die
Betriebsfiihrung unbedingt erforderlich ist.

Kommt zwischen den Beteiligten keine Einigung zustande, so filhrt das
Landratsamt - untere Flurbereinigungsbehérde - auf Antrag eine Regelung herbei.
Hierzu werden der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft sowie ein
landwirtschaftlicher Sachverstandiger gehért. Der Antrag ist bis spatestens 2
Wochen vor dem unter 2.1 genannten Stichtag zu stellen, damit dem Antragsteller
keine Nachteile entstehen. Eine Entschadigung wegen eines verspétet gestellten
Antrags ist nicht méglich.

Die in der Karte zur vorlaufigen Besitzeinweisung dargestellten Flurstiicke sind in
ihrer Nutzungsart zu belassen.

Im Ubrigen gelten die Beschrankungen des § 27a Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetz (Dauergriinland).
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2.3

2.4

Soweit Flurstiicke in Wasserschutzgebieten betroffen sind gelten aulerdem die
Beschrankungen nach den Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten
(Schutzgebiets- und Ausgleichsverordnung - SchALVO vom 20.02.2001).

Laufende Verpflichtungen aus dem ,Gemeinsamen Antrag“ (wie z.B. Greening)
werden durch die Besitzeinweisung nicht unterbrochen und sind im vollen Umfang
zu gewabhrleisten.

Nahere Auskiinfte erteilt das Landratsamt Heilbronn - untere

Landwirtschaftsbehérde.

Die in den Grundstiicken angebrachten Vermessungszeichen sind zu dulden und
erkennbar zu halten. Sie durfen weder beschadigt noch versetzt oder entfernt
werden. Dies gilt auch fir alle Grenzzeichen, wie Grenzsteine, Grenzmarken oder
Pflocke, die eine Eigentums- oder Besitzregelung in der Ortlichkeit anzeigen oder
vorbereiten. Hierauf ist bei der Bewirtschaftung der neuen Grundstiicke besonders

zu achten.

Regelung der Ubernahme von Biaumen, Gehodlzen, Hecken usw.

Die Empfanger der neuen Grundstiicke haben die darauf stehenden Holzbestande
— insbesondere Baume, Feld- und Ufergehdlze und Hecken zu Gibernehmen.
Diese Bestande dirfen auch weiterhin weder von dem bisherigen Besitzer noch
vom Empfanger der neuen Grundstiicke ohne vorherige schriftliche Zustimmung
des Landratsamtes - untere Flurbereinigungsbehérde - veréndert oder beseitigt
werden.

Die Holzbesténde, Baume, Hecken, Feld- und Ufergehdlze miissen aus Griinden
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erhalten werden.

Regelungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bleiben von diesen
Uberleitungsbestimmungen unberiihrt. | |

Regelung der Ubernahme sonstiger Grundstiicksbestandteile
Kulturdenkmale und Landschaftsbestandteile, die aus Griinden des
Denkmalschutzes, des Naturschutzes, der Landschaftspflege oder aus anderen

Grinden zu erhalten sind, haben die Empfanger der neuen Grundstiicke zu
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Ubernehmen. Sie diirfen weder beeintrachtigt, beschadigt noch beseitigt werden.
Die hierfur geltenden Schutzbestimmungen bleiben unberthrt.

Diese Objekte sind in der Karte zur vorlaufigen Besitzeinweisung dargestellt.

Einfriedungen oder sonstige Anlagen, die den Wert des Grundstuicks auf Dauer
nicht beeinflussen, haben deren Eigentimer bis zum 11.11.2022 zu entfernen,

andernfalls kann sie die Teilnehmergemeinschaft auf deren Kosten beseitigen.

Wege- und Gewéassernetz

Alte Wege dirfen soweit sie bisher hoch in Benutzung waren, weiterhin benutzt
werden. Ebenso darf der durch den Zweckverband hergestellte Weg, nérdlich
entlang der K 2047, benutzt werden. Im Ubrigen diirfen nur noch die neuen

gemeinschaftlichen Anlagen (u.a. Wege) benutzt werden.

Begriindung

GemalR § 65 Abs. 2i.V.m. § 62 Abs. 2 und 3 des Flurbereinigungsgesetzes
(FlurbG) in der Fassung vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546) wird die tatséchliche
Uberleitung aus dem bisherigen in den neuen Zustand entsprechend den
vereinbarten oder festgesetzten Landabfindungen durch diese
Uberleitungsbestimmungen geregelt. Hierdurch werden die Empféanger der neuen
Grundstiicke in den Besitz, die Verwaltung und die Nutzung ihrer neuen
Grundstiicke eingewiesen, um sie noch in diesem Herbst ordnungsgemaf
bewirtschaften zu kénnen.

Der Vorstand der Teilnehmergemeihschaft wurde zu diesen Bestimmungen gehért.
Die unter Nr. 2.3 und Nr. 2.4 festgesétzte Ubernahmeverpflichtung beruht auf § 50
Abs. 1 FlurbG. Die Ubernahme und Erhaltung der dort genannten Objekte ist aus
Griinden des Naturschutzes, der Landschafts- und Denkmalspflege oder deshalb

erfolgt, um die Kulturlandschaft vor vermeidbaren Verlusten zu bewahren.

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diese Anordnung kann innerhalb eines Monats Widerspruch beim
Landratsamt Heilbronn, Sitz: Lerchenstraf’e 40, 74072 Heilbronn

eingelegt werden.
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Sofortvollzug
Die sofortige Vollziehung der Uberleitungsbestimmungen wird im ilberwiegenden

Interesse der Teilnehmer angeordnet.

Die sofortige Vollziehung gemaR § 80 Abs. 2 Nr. 4 der Verwaltungsgerichtsordnung
(VwGO) vom 19.03.1991 (BGBL. | S. 686) musste angeordnet werden, da durch
einen ldngeren Aufschub des Besitziiberganges fir einen groRen Teil der
Beteiligten und fiir die Teilnehmergemeinschaft erhebliche Nachteile entstehen

wirden.

Durch den Bau des Hochwasserriickhaltebeckens Massenbachhausen / Biberbach
M12 und die Herstellung der Ausgleichsmafl3nahmen sind viele der eingebrachten
Grundstiicke unwirtschaftlich durchschnitten und andere ganz oder teilweise durch

Baumafinahmen in Anspruch genommen.

Jede Verzégerung des Besitziibergangs wiirde einen Zeitverlust von mindestens
einem Jahr bedeuten, da der Besitziibergang wirtschaftlich sinnvoll nur im Herbst
stattfinden kann. Die Anordnung der sofortigen Vollziehung der
Uberleitungsbestimmungen liegt daher im Uberwiegenden Interesse der

Teilnehmer.

Hinweise

Bestehen besondere Rechtsverhaltnisse an Grundstlicksbestandteilen oder an
Erzeugnissen, so gehen diese Rechtsverhaltnisse auf die neuen Grundstiicke Uber.
Die Empfénger der neuen Grundstiicke gelten als deren Eigentiimer. Die
Erzeugnisse der neuen Grundstiicke treten an die Stelle der Erzeugnisse der alten
Grundstiicke. Das Landratsamt - untere Flurbereinigungsbehdérde - kann in
Einzelféllen abweichende Regelungen treffen.

Die zeitweiligen Einschrankungen des Eigentums nach § 34 FlurbG, auf die bereits
bei der Anordnung der Flurbereinigung hingewiesen wurde, gelten bis zur

Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplans.
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Daher diirfen weiterhin

- in der Nutzungsart der Grundstiicke ohne Zustimmung des Landratsamtes -
untere Flurbereinigungsbehérde - nur Anderungen vorgenommen werden, die
zur ordnungsgemalfen Bewirtschaftung gehéren,

- Bauwerke, Brunnén, Grébén, Dranungen, Einfriedungen und dhnliche Anlagen
nur mit Zustimmung des Landratsamtes - untere Flurbereinigungsbehdrde -
errichtet, hergestellt, wesentlich verandert oder beseitigt werden,

- Holzbesténde - einzelne Baume, Hecken, Feld- und Ufergehdlze - nur mit
Zustimmung des Landratsamtes - untere Flurbereinigungsbehérde - beseitigt
werden. Bei Zuwiderhandlungen muss das Landratsamt - untere
Flurbereinigungsbehdérde - Ersatzpflanzungen auf Kosten des Verursachers
anordnen (§ 34 Abs. 3 FlurbG).

Die Uberleitungsbestimmungén kénnen nach § 137 Abs. 1 FlurbG mit Zwang

vollstreckt werden. Fir jeden Fall der Zuwiderhandlung kann nach den §§ 6, 7, 9

Abs. 1 Buchst. b), 11 und 13 -16 des Verwaltungsvolistreckungsgesetzes (VWVG)

vom 27.04.1953 (BGBI. | S. 157) ein

Zwangsgeld bis zu 1.000 €
festgesetzt werden. An desseni Stelle kann fiir den Fall, dass das Zwangsgeld nicht

gezahlt wird, Ersatzzwangshaft bis zu 2 Wochen treten.

Wer Malinahmen zur Durchf'uhrung des Verfahrens vereitelt, kann zu den dadurch
entstehenden Kosten herangeZogeri werden (§ 107 Abs. 2 FlurbG).

In den unter den Nummern 2.2.1, 2.2.3, 2.2.5, 2.4 und 2.5 genannten Fallen kann

Ersatzvornahme angeordnet werden (§ 9 Abs. 1 Buchst. a), § 10 VwVG). Im Falle
von Nummer 2.2.2 kann das Landratsamt - untere Flurbereinigungsbehérde - auf

Kosten des bisherigen Besitzers den alten Zustand wiederherstellen lassen.

A
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Stadt Schwaigern
Gemarkung Massenbach

ainbagh

Kulturdenkmal
MASS004
L6920/095-01

A

Schafrain 6257

Krainbach

Massenbach

Unabgemarkter neuer Grenzpunkt

Zeichenerkldrung
Gebietsgrenze
- o Abgrenzung eines Kulturdenkmals
E Abgrenzung Einstaubersich des 100 jahrlichen Hochwasser (HQ 100)
o Alter Grenzpunkt
A Abgemarkter neuer Grenzpunkt

Flurbereinigung

Landkreis Heilbronn

Schwaigern-Massenbach (HRB M12)

3274

Besitzeinweisung
MaBstab 1: 2500

Karte zur vorldufigen

Landratsamt Heilbronn
- Flurneuordnungsamt

Gefertigt: 22.09.2022
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