I LANDKREIS HEILBRONN

Richtlinien
Zum

Kommunalen Wohnraumférderprogramm
des

Landkreises Heilbronn

Vorbemerkungen

Der Kreistag hat am 8. April 2019 beschlossen, einen finanziellen Anreiz zu schaffen,
damit in den Stadten und Gemeinden des Landkreises Heilbronn zusatzlicher
bezahlbarer Wohnraum entsteht. Diese finanzielle Unterstitzung soll als Erganzung zur
Landesférderung eingesetzt werden. Im Kreishaushalt sollen dafiir Mittel bereitgestellt
werden, die entsprechend den nachfolgenden Richtlinien fir den Neubau und Erwerb von
sozialen Mietwohnungen verwendet werden.

1. Zweck der Forderung

Die Forderung des Landkreises soll fiur Wohnungsunternehmen und sonstigen am
Wohnungsmarkt tatigen Gruppen oder Personen durch die Gewahrung von Zuschiissen
einen wesentlichen Anreiz zum Bau von preiswertem Mietwohnraum und Erwerb neuen
Mietwohnraums bieten und die Nachteile wahrend und auch nach der Bindungszeit
ausgleichen. Von der Mietwohnraumférderung sollen Haushalte profitieren, die sich am
Wohnungsmarkt selbst nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen. Diesen
Haushalten soll weiterhin der Zugang zu preiswertem und/oder sozialem Mietwohnraum
ermdoglicht werden.

2. Allgemeine Forderbestimmungen

Gefordert werden Objekte, die sich im Landkreis Heilbronn befinden.

Bei der Forderung des Landkreises handelt es sich um eine Komplementéarforderung.
Das bedeutet, dass die kommunale Forderung nur zusatzlich zur Landesférderung auf
der Grundlage der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zum
Forderprogramm Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (VwV-Wohnungsbau BW in der
jeweils guiltigen Fassung) gewahrt wird. Férdermittel des Landes sind vorrangig in
Anspruch zu nehmen.

Sofern und soweit in den vorliegenden Richtlinien des Landkreises keine abweichenden
Regelungen getroffen werden, sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden
rechtlichen Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg, insbesondere die VwV-
Wohnungsbau BW, auch Voraussetzung fiir die kommunale Férderung. Im Ubrigen
gelten die im Forderbescheid der L-Bank getroffenen Bestimmungen.

In begrindeten Einzelfallen kann mit Genehmigung des Landrates von einzelnen
Bestimmungen dieser Richtlinien abgewichen werden.

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens beim Landratsamt Heilbronn zu stellen. Als
Vorhabensbeginn gilt bei der Neubauférderung der Abschluss von Vertragen uber die
Errichtung des Objektes. Eine Beauftragung zur Planung des zu férdernden Objektes ist
nicht férderschadlich. Als Vorhabensbeginn beim Erwerb von neuem Mietwohnraum gilt
der Beurkundungstermin des Kaufvertrags.



3. Forderfahige MalRnahmen

a) Geférdert wird der Neubau von Mietwohnraum, der nach dem jeweils gltigen
Landeswohnraumférderprogramm geférdert wird. Darunter fallen nicht sog.
Anderungs- oder ErweiterungsmaRnahmen im Sinne der VwV-Wohnungsbau BW.
Nicht gefordert werden Malinahmen mit mittelbarer Belegung.

b) Gefordert wird zudem der Erwerb neuen Mietwohnraums, wenn der Erwerb spéatestens
sechs Monate nach erstmaliger Bezugsfertigkeit des Objektes erfolgt.

4. Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind natirliche und juristische Personen als Eigentimer,
Erbbauberechtigte oder sonstige Verfiigungsberechtigte von Grundstticken, die neue
Sozialmietwohnungen im Landkreis Heilbronn bauen oder erwerben méchten, sofern sie
sich nicht bereits durch andere vertragliche Regelungen (z.B. durch stadtebaulichen
Vertrag) zum Bau von geférderten Wohnungen verpflichtet haben.

5. Art und Hohe der Forderung

Die Projektforderung erfolgt jeweils durch Auszahlung eines Zuschusses, der zuvor der
dinglichen Sicherung im Grundbuch bedarf.

Die Bauherrin oder der Bauherr erhalten fir den Neubau bzw. Erwerb von sozialem
Mietwohnraum einen Zuschuss bei einer Miet- und Belegungsbindung von mindestens 10
Jahren von bis zu 200 Euro/m? Wohnflache. Der Zuschuss wird auf volle Hundert Euro
aufgerundet. Der Zuschuss wird nach Bezugsfertigkeit des Objektes ausgezahlt.

Mit dem Neubau muss innerhalb eines Jahres nach Forderzusage begonnen werden.

Es besteht kein Anspruch auf Forderung. Der Landkreis Heilbronn gewahrt die
Forderungen auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel. Die Férderung
des Landkreises wird nur gewéhrt, wenn auch die Standortgemeinde die Malinahme mit
einem angemessenen Zuschuss fordert.

6. Mietpreis- und Belegungshbindung

Die Wohnungen durfen ab der Bezugsfertigkeit bzw. ab dem Erwerb nur an Personen
vermietet werden, die durch einen in Baden-Wirttemberg ausgestellten
Wohnberechtigungsschein die Einhaltung der maf3geblichen Einkommensgrenzen und
der fUr sie angemessenen Wohnungsgrof3e nachweisen (Belegungsbindung). Dies gilt
bei Erst- und Wiedervermietung.

Wahrend der Bindungszeit richtet sich die Hoéhe der Miete und die Mdglichkeit der
Mieterh6hung nach den zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden landesrechtlichen
Vorschriften (Mietpreisbindung).

Nach Auslaufen der Mietpreis- und Belegungsbindung soll der Wohnraum fir weitere drei
Jahre nur an Haushalte vermietet werden, die im Besitz eines in Baden-Wirttemberg
ausgestellten Wohnberechtigungsscheins sind. Die Mietpreisbindung gilt in diesem
Zeitraum nicht mehr.



7. Antragstellung
Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens zu stellen. Dabei sind folgende Unterlagen
einzureichen:

Forderzusage des Landes nach VwV-Wohnungsbau BW

Projektbeschreibung

Lageplan

Planunterlagen

Baugenehmigung (kann nachgereicht werden)

Nachweis der finanziellen Beteiligung der Standortgemeinde

Beim Erwerb neuen Mietwohnraums ist zusétzlich der Kaufvertrag einzureichen

Der Antrag ist schriftlich einzureichen bei:
Landratsamt Heilbronn

Kammerei

Lerchenstr. 40

74072 Heilbronn

8. Ruckforderung des Zuschusses

Wenn die Bewilligung aufgrund falscher Angaben erfolgt ist oder wenn schuldhaft
Verpflichtungen aus der Bewilligung oder aus den Forderrichtlinien bzw. dem
Bewilligungsbescheid verletzt werden, insbesondere wenn die vorgeschriebenen Miet-
und Belegungsbindungen nicht eingehalten werden, oder ein Zwangsvollstreckungs-,
Zwangsversteigerungs- oder Insolvenzverfahren eingeleitet wird, kann die Bewilligung
widerrufen werden. Im Falle eines Widerrufs sind die ausbezahlten Zuschiisse binnen 4
Wochen an den Landkreis Heilbronn zurtickzuzahlen.

9. Rechtsnachfolge

Bei einer VeraulRerung der geférderten Objekte sind die aus der Bewilligung
resultierenden Bindungen auf den Rechtsnachfolger zu tbertragen, d.h. der Antragsteller
ist verpflichtet, seine aus der Inanspruchnahme der Zuschisse ergebenden
Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen und zwar in einer Weise, dass
dieser wiederum gehalten ist seine Rechtsnachfolge in gleicher Weise zu binden. Es
kann eine grundbuchrechtliche Eintragung verlangt werden.

10. Schlussbestimmungen

Die Bewilligung von Fordermitteln ist nur im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel
maoglich. Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Werden durch die
Beantragung verschiedener Antragsteller die zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel
Uberschritten, wird nach Antragseingang bewilligt.

Es qilt der Grundsatz, dass die Fordergelder aus o6ffentlichen Mitteln nicht zu einer
Uberkompensation im Sinne des EU-Beihilferechts fiihren dirfen. Die vorliegende
Wohnraumfdrderung zahlt zu den 6ffentlichen Mitteln. Kommt es durch die gemeinsame
Forderung von Landkreis, Gemeinde und Land zu einer Uberkompensation, wird die
nachrangige kommunale Férderung nur bis zur Grenze der Uberkompensation gewahrt.

11. Inkrafttreten
Diese Richtlinien treten ab 1. Januar 2020 in Kraft.
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